ZS s MS

) Jana Amosa
Q D Komenského
U Hubeného 25

831 53 Bratislava

Zmluva ¢. 001/2022
0 ndjme sluZzobného bytu

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 1 zakona SNR ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov a platngmi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Uzemnych
celkov v platnom zneni a dalsich pravnych predpisov.

Clénok 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatef
Mestskd ¢ast Bratislava-Raca

sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava

ICO: 00304557

bankové spojenie: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

zastupend: Mgr. Michal Drotovdn, starosta
v zastupeni

Zdakladnd skola s materskou skolou Jana Amosa Komenského

adresa: Hubeného 25, 83153 Bratislava
zastupeny: Mgr. Tatiana Kizivatovd, riaditelka
ICO: 31810497

DIC: 2021681772

bankové spojenie: vUB

¢islo Uctu vo forme IBAN: SK03 0200 0000 001635605454
telefonicky kontakt: +421 917 337 103

e-mailovy kontakt: kizivatova@zskomenskehoba.sk

(dalej len Prenajimatel™)

2. Ndgjomca
ndzov ndgjomcu: Ing. Henrieta Stovéikovd
narodeny:

Rodné cislo:

adresa:

¢islo obcianskeho preukazu:
bankové spojenie:

¢islo Uctu vo forme IBAN:
telefonicky kontakt:
e-mailovy kontakt:

(dalej len ,ndjomca®)

(spolo¢ne aj ,zmluvné strany®)



Clanok 2
Uvodné ustanovenia

Ndjomca je na zdklade Zmluvy o ndjme bytu ¢ 226 zo dna 01.11.2022, ktoru uzatvoril
s Mestskou ¢astou Bratislava-Rac¢a, oprdvnengym uZivatelom bytu Na pasekdch 22 v
Bratislave, nachddzajucom sa v katastralnom Uzemi Raca, LV €. 4817, supisné cislo 3085, ¢islo
parcelné 4723/42 (dalej len ,Nehnutefnost®).

. Najomca je pedagogickym zamestnancom Skoly. Képia pracovnej zmluvy tvori prilohu €. 2.

Clanok 3
Predmet zmluvy

Ndjomca je opravneny prenechat do podndjmu Nehnutelnost zapisand Okresngm Uradom
v Bratislave, katastralnym odborom v katastralnom Uzemi Raca na liste vlastnictva
¢. 4817 ako byt:

a) ¢ 3, pozostdavajuci zo Styroch obytnych miestnosti,

b) nachadzajuci sa na 2. podlazf, vo vchode ¢. 22 bytového domu so supisngm cislom 3085,
c) na adrese Na Pasekdch 22 v Bratislave .

. Ndjomca prenechdva podndjomnikovi do uzivania ¢ast Nehnutelnosti blizsie Specifikovanu

v prilozenom pbdoryse, a to:

e obyvacia miestnost 2 (dalej len byt alebo predmet podndjmu) spolu s prisludenstvom

e spolo¢né priestory bytu, ktoré tvori kupelna, toaleta, predsien, komora, spolo¢enskd
miestnost a kuchynia a

e spolo¢nymi priestormi Nehnutelnosti.

. Ndjomca odovzddva byt v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu podla protokolu o prevzati
a odovzdani bytu s popisom o technickom stave a vybaveni bytu. So stavom bytu sa
podndjomnik obozndmil a nemal voci nemu Ziadne vyhrady.

. Podndgjomnik berie na vedomie, ze Nehnutelnost je v zostdvajucej ¢asti, v ktorej nie je nim
uzivand alebo je uzivand podndjomnikom ako prislusenstvo bytu  uzivand aj ingmi
podndjomnikmi, t. j. ich uZivanie je nevyhradné, vrdatane spolo¢ného uzivania spolo¢nych
priestorov Nehnutelnosti, ¢o sa zavdzuje re$pektovat a berie na vedomie.

Clanok 4
Rozsah a ucel ndjmu

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze Ndjomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu
vylu¢ne za U¢elom zabezpecenia bytovej potrebuy.

. 'V pripade porusenia rozsahu a Uc¢elu uzivania Ndjomcom je Prenajimatel oprdvneny odstupit
od tejto zmluvy (¢lanok 10 bod 4 tejto zmluvy).



Clénok 5
Doba ndgjmu

. Ndjom na uzatvdra na dobu urcity, a to od 01.11.2022 do 31.8.2023 - v sulade s nariadenim.

. O odovzdani bytu Ndjomcovi na zdklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvngmi stranami
spisany protokol.

Clanok 6
Nd&jomné a Uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

. VySka ndjomného je stanovend dohodou Zmluvnych stran so zdkonom o cendch
v platnom zneni, na sumu vo vyske 100 eur/osoba/mesacne (slovom jednosto eur).

. Platbu ndjomného je podndjomnik povinny poukdzat mesacne vzdy do 25-teho dria
predchddzajuceho kalenddrneho mesiaca na Ucet prenajimatela &islo SKO3 0200 0000
001635605454 vo VSeobecnej Uverovej banke prevodnym prikazom ndjomcu, pod
variabilngm symbolom 0012022 za kalenddrny rok 2022, resp. za rok 2023 pod variabilngm
symbolom 0012023.

Ndajomné za prvy mesiac je podndjomnik povinng zaplatit do 10 pracovnych dni po
nastahovan.

. Vyska ndjomného sa modze menit v zdvislosti podfa zmeny energii, médii a sluzieb
nakupenych prenajimatefom.

. Plneniami spojenymi s uzivanim bytu sU najmd plnenia poskytnuté za ucelom riadneho
uZivania bytu, a to doddavka tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, doddvka elektrickej energie,
plynu, spolu s Uhradou za prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iingch
meracich zariadeni, Uhrada za odpady, Uhrada do fondu prevdadzky, udrzby a oprdv,
Uhrada za vykon spravy ainé (dalej len ,plnenia spojené s uzivanim bytu “), ktoré je
povinny Prenajimatel platif svojmu zamestndavatefovi .

. Ndroky podndjomnika na zfavy zo sluzieb spojenych s uzivanim bytu pri zédvadach, ktoré
podstatne stazuju uzivanie bytu, ako aj pravo na zlavu z Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu, pokial ich ndjomca neplni riadne a véas, upravuje Ob¢iansky zdkonnik (§ 698, § 699).

. Ak podndjomnik nezaplati ndjomné riadne a vcas, je povinny zaplatif spolu s dizngm
ndjomnym aj urok z omeskania. Vyska Urokov z omeskania je o 8 percentudlnych bodov
vyssia ako zdakladnda urokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému dnu
omeskania.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

. Podndjomnik bytu md popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu (Nehnutefnosti), ako aj uzivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu.



2. Podndjomnik nesmie bez pisomného suhlasu ndjomcu vykonat v byte alebo v Nehnutenosti
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny, a to ani na svoje ndakladuy.

3. Podndgjomnik nie je oprdvneny prenechaf byt alebo jeho ¢ast do podndjmu.

4. Podndjomnik nie je opravneny vyuzivat byt na iné Ucely nez na byvanie.

5. Podndjomnik je povinny:

5.

5.2

53

54

55

Vykondvat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a uhrddzat ndklady spojené
s beznou udrzbou podfa Nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ak sa nepostard o vcasné vykonanie
drobnych oprdav a beznd Udrzbu bytu, ndjomca mda prdvo urobit tak po
predchddzajucom upozorneni sdm a vyzadovat od neho ndhradu v zneni nariadenia
vlady SR ¢. 586,/2008 Z. z.

Bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit ndjomcovi opravy v byte, ktoré mdé zndsaf
ndajomca a umoznif mu ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktorf s nim byvaju.
Ak sa tak nestane, ndjomca md prdavo po predchddzajucom upozorneni zdvady a
poskodenia odstrdnif a vyziadat od podndjomnika ndhradu Uc¢elne vynalozenych
ndkladov.

Po skonceni ndjmu je podndjomnik povinny vrdtit byt ndjomcovi podla protokolu o
prevzati bytu. Zistené poskodenia je podndjomnik povinny odstranit, alebo uhradif
vynalozené ndaklady do 1 mesiaca odo dia ich vynalozenia.

Po skonéeni podndjmu podfa Clanku 8 bod 1 tejto zmluvy je podndjomnik povinny sa z
bytu vysfahovat a odovzdat byt, a to do 7 dni odo dria skoncenia podndjmu bytu.
Podndjomnik nemd ndrok na bytovu ndhradu a ani na ndhradny podndjom.

6. Najomca je povinny:

6.1
6.2

6.3

a)
b)
©)
o))

Zabezpecit podndjomnikovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
V¢as odstranit zavady brdaniace riadnemu uzivaniu bytu alebo ohrozujuce vikon prava,
inak md podndjomnik pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu prekdzky v
nevyhnutnej miere odstrdanit a pozadovat od neho ndhradu vynaloZzenych ndkladov.
Pravo na ndhradu $kody musi u ndjomcu uplatnif bez zbyto¢ného odkladu. Ak prévo
neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb, pravo zanikne.

Vykondvat stavebné uUpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s pisomngm
sUhlasom ndjomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z véznych dévodov.

Clanok 8
Skonc&enie podndjmu

Podndjom zanikne:

uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

skon&enim pracovného pomeru podndjomnika u ndjomcu,

pisomnou vypovedou v zmysle § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni s
trojmesac¢nou  vypovednou lehotou, ktord zacina plynut prvgm dniom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend.

4



. Podndjomnik sa zavazuje bezodkladne ozndmit ndjomcovi véetky skutocnosti rozhodné pre
ukoncenie podndjmu.

. Podndgjomnik je povinny do siedmich kalenddrnych dni od ukoncéenia podndjmu uvoit byt,
pokial sa s ndjomcom nedohodne inak. Pri zdniku ndjmu dohodnutého na dobu urgity
podndjomnik nemd ndrok na bytovu ndhradu.

. Ak podndjomnik dobrovolne nevyprace a protokoldrne neodovzdd byt do siedmich
kalenddarnych dni odo dna skoncenia podndjmu a nedo$lo k inej pisomnej dohode s
ndjomcom, a teda dostane sa do omeskania s plnenim tejto svojej povinnosti, je povinny
zaplatit ndjomcovi zmluvnu pokutu vo viske 900 € (slovom: devafsto eur) za kazdy aj zacaty
mesiac omeskania.

. Ak podndjomnik porusi povinnosti uvedené v Clanku 7 body 2 az 5 tejto zmluvy, je povinny
zaplatit ndjomcovi zmluvnu pokutu vo viske 900 € (slovom: devdatsto eur).

. Zmluvné pokuty podfa tohto ¢lanku su splatné do 15 dnf odo dna vzniku povinnosti zaplatif
zmluvnu pokutu.

.V pripadoch, ked to budu odévodnovat ekonomické alebo socidine pomery podndjomnika,
mobze ndjomca zmluvny pokutu primerane znizit alebo podndjomnika od povinnosti ju
zaplatit Uplne oslobodit.

Clanok 9
Dorucovanie

. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ind komunikdcia sa povazuju za
dorucené opacnej strane tretim dnom po ich odoslani postou ako doporucend zdsielka,
ak boli odoslané pisomne na adresu Zmluvnych strdn uvedenU pre dorucovanie
pisomnosti v tejto zmluve, alebo inU adresu, ktoru si Zmluvné strany pisomne ozndmia pri
uzavreti tejto zmluvy alebo na e-mailovu adresu uvedenu v Clanku 1 tejto zmluvy.

Clanok 10
Zdaverecné ustanovenia

. Tdto zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a Ucinnost
dnom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmluv.

. Zmluva je povinne zverejnovand podla § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcif)
v zneni neskorsich predpisov.

. Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusngmi
ustanoveniami Obcgianskeho zdkonnika.

. Zmluvu mozZno menit a doplnat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvngmi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.



5. Peflazné povinnosti Ndjomcu nezaniknd inak ako pefaznym plnenim alebo ingm
spbsobom uvedenym v tejto zmluve.

6. V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, Ndjomca nie je oprdvneny na
ukonc&enie tejto zmluvy.

7. Tato zmluva nahradza vSetky predchddzajuce Ustne alebo pisomné ozndmenia,
vyhldsenia, dohody alebo zdvazky Zmluvnych stran.

8. Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho dva pre
Nd&jomcu, tri pre Prenajimatela.

9. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nym
podpisom.

V Bratislave dna 02.11.2022 V Bratislave dia 02.11.2022
Za Prenajimatefa: Za Ndjomcu:
Mgr. Tatiana Kizivatova. Ing. Henrieta Stovéikovd
riaditelka ZS s MS pedagogicky zamestnanec $koly
Prilohy:
Priloha &. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia
Priloha & 2 - Képia pracovnej zmluvy N&gjomcu



