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Zmluva o najme nebytovych priestorov
' ¢. VSM/03/2012

Zmiuvné strany

A. Stredna odborni $kola 1CO: 162 442
zahradnicka Piest'any DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Piestany  nie je platitel'om DPH
zastapena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: Dexia banka
riaditel'kou Skoly Slovensko
(d'alej prenajimatel’) Cislo G&tu: 1121415100/5600
a
B. BestGuest, s.r.o. ICO: 46386246
Trieda SNP 62 DIC: 2023372439

974 01 Banska Bystrica
v zastupeni Jurajom Kovacom

(d'algj len najomea)

u-atvorili v silade so zdkonom & 116/1990 7Zb. 0 najme a podndjme nebviovych priestoros
v #neni neskordich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a @¢el ndjmu

(1) Na zdklade zriadovacej listiny, wvystavene] zriadovatefom —  Troavskym
samosprdvnym krajom (d'alej len ,.zriadovatel™) dia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost” nachadzajiicu sa v katastralnom
uzemi Piedtany, zapisant v Liste vlasinictva ¢.4107 ako dom stp. & 2865 na g

¢. 9888 . Nehnutelnost' je umiestnend na Brezovej ul. & 2. PSC 921 01 P 1)
V zmysle ,.Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako sprivca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat” do ndjmu majetok. ktory ma v sprave, tretej osobe,

(G2) V sulade s vy3Sie uvedenym prenajimatel’ prenechava ngjomeovi do ndjmu nebytové
pricstory — velka spolodenskd miestnost s prislufensivom ( Satne. kuchynka, W),
Specifikovanom v odstavei (01) tohto &lanku, o celkovej rozlohel75,5 m® a celkovej
rozlohe priestorov prislusenstva 70 m’ (d’alej len ,,predmet najmu*),




(D43

(03)

(01)

(02)

(03)

Predmet ndjmu pozostdva zo vstupnej chodby, spolodenske] miestnosti. Saine,
kuchynky a2 WC. Predmet ndjmu je vykurovany s dodivkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elekirickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prisludnym
clektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za (celom vykonavania jeho
skoliacich &innosti (d'alej len Géel najmu )

Ndjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do u¥ivania a zaviizuje sa ho
uZivat' v silade s dohodnutym dcelom najmu. Pri uivani prenajatého priestoru nesmic
najomea akokolvek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ 4
samestnancov prenajimatela, Studentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti — 07.02. 2012.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ¢ cena 7za prenajatt kultirnu miestnost -
ucebnu na 1 deii je 83.00 € a cena priestorov prislusensiva na den jevo vvske 14.00 €,
Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena va sluzby. konkrétne thrady za
spotrebu  elektrickej energie. spotrebu plynu. vodné a stogné. teplo  a odvoz
komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku. daii 2 nehnutelnosti, upratovanic,
sluzby informdtora, telefony, spravna réZia apod. so vo vyske 19.177 € / den,
vypotitan¢ podla priloZencho kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu
najmu ddjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby s &im najomea sthlasi.

V silade s odstaveom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely
predmet ndjmu ¢ini 116,17 € / den.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a sposob platenia

Iaktdru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomeovi 14 dni pred datumom
jej splatnosti.

Uhradu ceny najmu uskutodni ndjomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
acet prenajimatela v peflaznom tstave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
faktliry vystavovanej prenajimatel'om,

Clanok 5
Vizdjomné priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podta Slanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu Géinnosti tgjto ndjomnej zmluvy, o Som sa
vyhaotovi zapis o odovzdani a prevzati,

Ngjomea je povinny (v stlade s vy3sie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
niklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na Géel



(03}

(04

(08)
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(01)

najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a (drZby.
Kioré je v zmysle zakona povinny zabezpeCovat' prenajimatel’. Najomcea je povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav. ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich pric.
Prenajimatel” je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorné stavebné tpravy na predmet najmu. ktoré podliehajl stavebnému povoleniu,
e najomea opravneny vykonat na vlastné naklady, k éomu je viak nutny sohlas
prenajimatel’a, ako aj sthlas zriadovatela prengjimatela (vlastnika objek. (.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami ddjde k techmickému
zhodnoteniu objektu. kiorého sa tyka predmet ngjmu. bude o tomto technickom
vhodnoteni spisand samostatnd zmluva, V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené financné vzl ahy
zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahy (napr. zdpodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmbavny
vztah medzi prenajimatelom a najomeom  podmieneny  sihlasom  zriadovatela
prengjimatela, t. Trnavskym samospravanym krajom.

Od uginnosti tejto zmluvy prebera ndjomea na scba povinnesti vyplyvajuce
7 predpisov o protipoziamne] ochrane. vratane veci vnesenych a ulozenyceh, ktoré sa
vzfahujl na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov. resp. amyselnym a netumyselnym
konanim, ndjomea berie na seba povinnost' uhradit sposobeni skodu.

Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo Jeho &ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe
len na zdklade predchadzajiiceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela. L.
po sthlase Trnavského samospravneha kraja.

Prenajimatel sa zaviizuje poskytnar najomeovi na poziadanie vietky technické tdaje
tykajlice sa predmetu najmu, vritane lechnickej dokumentacie a reviznvch Spray
plynovej kotolne a elektroingialacie a zavéizuje sa tiez k potrebnej sucinnost pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dafi z nehnuteTnosti za objekt. vktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajiicu Sast utrcend prepoétom podla
prepo¢itaciecho koeficientu uvedencho v &l 4, ods. (04) do priamych nakladov. t].
pomernd Cast’ danej je sikastou ndgjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjoncu na objckte,
v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, a to tak. aby to zodpovedalo charakteru budos ¥V
alegislative mesta a aby sucasne nedoSlo Kk narufcniu umiestneného  nazvu
prenajimatela.

Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Ndjomny vzeah zanik:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b} vzdjomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatela



(02)

(04)
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d} vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a pedl'a ods. (02) tohto tlanku

e) vypovedanim zmluvy 7o strany najomcu podla eds. (03) tohto ¢lanku
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ngjme nebytovych priestoros
uzavretu na urcity ¢as pred upiynutim dojednaného ¢asu. ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca mesiac meska s thradou ceny najmu

¢} ndjomea naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo

poriadok

d) bolo rozhodnuté oodstrdneni stavby. tj. objekiu. vktorom sa nachddza

predmetl najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, Co brani uzivaniu
predmetu najmu

e) najomea prencchd predmet ndgjmu alebo jeho cast trete) osobe bez suhlasu

prenajimatela
Najomea mbze vypovedat pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych pricstorov
uzavretd na urCity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal
predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené uzivanic
prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho 7 clinku 5.

Ku diu skonéenia nijmu je najomeca povinny odovzdal prenajimatelovi predmet
nijmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opatrebenie,

Clanok 8
Zavereiné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzdjom potrebni salinnost’ pre

nddobuduune Gidinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy. budl prednostne

riesené dohodou zmluvnych stran.

Vzrahy zmluvnych stran neupravené touto ndgjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebylovych priestoroy

v zneni neskorSich predpisov a Obéianskeho zakonnika & 526/2002 /Zb. v zneni

neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmhuvy je kalkulacny list.

Zmeny adoplnky zmluvy méZu byt uskutoénené len formou pisomnaého dodatku

uzavret¢ho na ziklade vzajomne] dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnest’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami

a aéinnost’ po sthlase predsedu Tmavského samospravoeho kraja,

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktoryeh po dvoch obdrzi kazds zo

zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Troavsky

samospravny kraj.

V Piestanoch dita 06.02. 2012

P R PR

STREDNA ODBORNA SKOL~
ZAHRADNICKA
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prenajimatel’




Stredna odborna Skola zahradnicka, Brezova 2. 921 77 Pie§t’any

Kalkulacia nakladov
spojenych s u¥ivanim nebytovych priestorov
( vel'ka spolodenska miestnost’ )

MNehytové priestory plocha 175.5 m? + 70 m’
Prepotet na jednotku — den

naklady nateplo = 8.2084 €
clekiricka energia = 2.1044 €

spotreba vody {(vodné a stoén¢) = 21509 €

e = 6,6233 €

pakiady celkom 19,177 ¢
sikladné nidjomné spol. miestnost’ S&,Bﬂ{) €
ostatne priestory 14,000 €

spolu 116,177 €




