Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Clanok L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Zikladna $kola Jozefa Gregora Tajovského
so sidlom: GaStanov4 ul.12, Banské Bystrica
v zastupeni: Mgr. Milan Pépay — riaditel’ $koly
ICO: 35677741
DIC: 2020947907
Bankové spojenie: CSOB a.s., pobocka Banska Bystrica
Cislo Gétu IBAN: SK57 7500 0000 0040 1718 5150
/d’alej len prenajimatel’/

2. N4jomca: MiradoDent, s.r.o.
sidlo spolo¢nosti: Radvansk4 508/12, 974 05 Banska Bystrica
ICO: 50087223
Bankové spojenie: VUB banka, pobocka Banska Bystrica
Cislo Giétu IBAN: SK91 0200 0000 0042 4008 0351
/d’alej len najomca/

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti Mesta Bansk4 Bystrica — budovy Zékladnej koly na
Gastanovej ulici €. 12 v Banskej Bystrici, supisné Cislo 6463, situovanej na pozemku
parcelné ¢. C KN 1527/130 o vymere 5 376,9 m2, vedené na LV ¢&. 2493, katastralne tizemie
Podlavice. Predmetom najmu je &ast’ nehnutelnosti aredlu Zékladnej skoly — nebytové
priestory o celkovej vymere 58 m2 nasledovne:

zubna ambulancia 332 m
Cakaren pre pacientov 10,5 m2
predsieti s hygienickym kutom pre pacientov 2,9 m2
WC lekara, Satna 6,4 m2

sterilizacia 5,0 m2




~ Clanok IIL
Ucel a sp6sob najmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet najmu podla Clanku II., bod 1. na
zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici ¢islo 483/2020 - MsZ zo dna
23. juna 2020, prijatého v zmysle § 9a, odst. 9, pism. ¢) Zékona ¢. 138/1991 o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov ako ndjom majetku mesta z dovodu hodného osobitného
zretel’a.

Predmet ngjmu bude n4jomca uZivat’ pre svoju ¢innost’ za iéelom poskytovania zdravotnickej
starostlivosti v neStatnom zdravotnickom zariadeni v odbore stomatolégia tak, aby uZivanie
zodpovedalo technickym, bezpe¢nostnym a hygienickym podmienkam uzivanych priestorov.
Bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ndjomca nesmie prenajat’ uZivané priestory d’al$iemu
uzivatel'ovi.

Prenajimatel’ nezodpoveda nijomcovi za $kodu na veciach a zariadeni ngjomcu umiestnenych
v predmete ngjmu.

Clanok 1V,
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréita od 1.7.2020 do 30.6.2023.

Prenajimatel’ moéZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

* ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

* ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

* najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

* ngjomca prenechd prenajaté priestory alebo ich &ast do podndgjmu bez suhlasu
prenajimatel’a

Prenajimatel’ indjomca su opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu.
Vypovedné doba je 3 mesiace a tato zadina plynit prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
doru€eni pisomnej vypovede. Za doruenu vypoved sa povazuje, ak ndjomca odmietne
prijatie vypovede, alebo ju posta vrati ako nedorudent.

Clanok V.
Vyska najomného a sluZieb spojenych s prenajmom

. Vyska nijomného za prendjom uZivanych priestorov uvedenych v Clanku II., bod 1 je
v zmysle uznesenia ¢&. 483/2020 — MsZ zo dtia 23. juna 2020 dohodnutd medzi zmluvnymi
stranami vo vySke 30,00 €/m2/ro¢ne bez poskytnutych sluzieb, &o pri celkovej prenajatej
ploche o vymere 58 m2 predstavuje sumu 1 740,00 € ro¢ne.



. Najomné je splatné mesaéne vo vyske 1/12 ro€ného ndjmu najneskor do 20. dia prislusného
mesiaca bezhotovostnym prevodom na tlet prijimatela IBAN SK57 7500 0000 0040 1718
5150, CSOB a.s., a to na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om najomcovi.

Spotreba elektrickej energie, vodného, sto&ného, tepla na UK, zrazkové vody aodvoz
komunalneho odpadu nie si zahrnuté vnédjme. Platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov /elektrickd energia, vodné a sto¢né, zrazkové vody/ bude prenajimatel’
refakturovat’ ndjomcovi a ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi na zéklade skutoéne odobratého
mnozstva nameraného na podruZznom meraci spotreby elektrickej energie avody a pri
refakturécii zrazkovych vod percentualnym podielom prenajatej plochy k celkovej ploche
objektu. Spotrebu tepla na UK bude najomca uhradzat’ formou mesaénych preddavkov.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vya&tovanie roénej ihrady za spotrebu tepla na UK do 60
dni od zistenia skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia v predchadzajticom kalendarnom
roku, najneskor do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka pre najomcu.

. Poplatok za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov je splatny po ukon&eni
mesiaca, teda pozadu, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom ndjomcovi na &islo
uCtu prenajimatel'a IBAN SK79 7500 0000 0040 1718 5142, CSOB a.s. .

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo neuhradi faktiru za poskytnuté sluzby /napr.
za elektricku energiu, vodné a stoéné, zrazkové vody, teplo na UK a odvoz komunélneho
odpadu/ na ticet prenajimatel’a véas, moze prenajimatel’ uStovat’ uroky z omeskania vo vyske
0,05%z diZnej sumy za kazdy den omeskania.

Vyska mesa¢ného najomného je 145,00 €.
. Vyika mesa¢ného preddavku na spotrebu tepla na UK je 27,00 €.

. Vy3ka mesaéného pausialneho poplatku za odvoz komunilneho odpadu je 4,00 €.

Clanok VL.
Prava a povinnosti icastnikov zmluvy

. Néjomca nemdze zmenit' dohodnuty ugel uZivania prenajatych priestorov bez pisomného
suhlasu prenajimaterl’a.

. Né&jomca nemdZe vykonavat stavebné tipravy bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny uhradzat’ na vlastné néklady drobné opravy, vietky néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa sjeho sthlasom zdrzZiavaju
v nebytovych priestoroch.

. Néjomcea je povinny bez zbytoného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
velkeho rozsahu a inych nevyhnutnych oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.



10.

11.

Nijomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havdrie v objekte umoznit
prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu pristup k délezitym zariadeniam objektu /rozvodom
elektriny, vody a pod./. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu 0zndmit’ prenajimatelovi
akukol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku skody
tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktora tym vznikne.

V pripade skonCenia nijmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor prenajimatelovi
v stave, vakom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonstrukciu
amoderniziciu objektu pocas trvania doby najmu ana jeho obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze najomca vykonad na predmete nijmu stavebné upravy so sthlasom
prenajimatel’a, nie je tento povinny pri ukoneni najmu odstratiovat’, pokial’ si prenajimatel
pri udeleni sihlasu na vykonanie oprav nevyhradil ich odstranenie.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi objekt ndjmu najneskoér jeden pracovny defi
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni ngjmu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spiSe zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane nijomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice nijomca
prestdva zodpovedat” za nebytové priestory a pripadnii vzniknutG $kodu v nebytovych
priestoroch.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu /v zmysle zdkona &. 314/2001
Z.z. vzneni neskorSich predpisov/ prenajatych priestorov a zavdzuje sa pred zadatim
prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabrédnenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. Ndjomca vykondva alebo zabezpeuje na vlastné néklady vietky nevyhnutné revizie,
opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prenajme, alebo pouZiva na svoju &innost.
Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice zplatnych predpisov na
zabezpelenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpe&nosti a ochrany zdravia klientov
a navStevnikov predmetu ndjmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné néklady. Dalej ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti
plyniice mu zo zékona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zékona &. 25/1984 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a zavizuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady.

Pri preukdzanom poskodeni prenajatych priestorov a v nich sa nachadzajucich zariadeni
najomcom alebo tretou osobou, hradi vzniknutt $kodu alebo pripadnu opravu ndjomca a to

v plnom rozsahu. Néjomca zodpoveda aj za $kodu vzniknuti na majetku alebo zdravi tretich
0sdb, ktora bola spdsobend v désledku jeho &innosti.

Néjomca je povinny zabezpedovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Néjomea si sém na vlastné naklady zabezpetuje nasledovné sluzby: straZenie objektu,
upratovanie predmetu ndjmu, udrZbu vonkajdieho pristupového chodnika k vchodu do
prenajatych priestorov.

Clanok VIL.
Ostatné dojednania

. N4jomca sa zavizuje:

¢ umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do uZivanych priestorov za ti¢elom vykonania technickej
kontroly predmetu najmu, ako aj za w¢elom zistovania, &i najomca uZiva nebytové
priestory dohodnutym spdsobom v stlade s u¢elom uvedenym v Clanku II1., bod 1.,



e zabezpecCit’ uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
elektrospotrebiCov a zatvaranie okien po ukonceni prevadzky,

e oznalit' pouzivané nebytové priestory ndzvom, resp. obchodnym menom na svojich
vchodovych dverach

Zavedenie telefonnych liniek, pocitacovych sieti aich prevadzku je ndjomnik opravneny
zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas trvania najomného vztahu poistit’ nehnutelnost’, ktora je
predmetom ndjmu. Poistenie majetku nachadzajiceho sa v prenajatych nebytovych
priestoroch vykona najomca.

. Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

V pripade, ak ku diiu skoncenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na nijomnom aza
poskytnuté sluzby aneddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je prenajimatel
opravneny vyuZit’ prava prenajimatela vyplyvajice z § 672 Obgianskeho zékonnika.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a d’alsie stvisiace pravne
predpisy SR.

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajiice z ndgjomného
vzt'ahu bud riesit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat len pisomnymi zmenami alebo
dodatkami so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluva je vypracovand vdvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdrzi jedno
vyhotovenie a ngjomca jedno vyhotovenie.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
01.07.2020.

Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola
dojedndvana v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autenti¢nost’zmluvy
potvrdzujui vlastnoruénym podpisom.

Zmluvné strany suhlasia so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve za

podmienok v zmysle zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.



V Banskej Bystrici 30.6.2020

/ Mgr. Milarf Papay
riaditel’ /Zékladnej $koly J.G.Tajovského

/prenajimatel’/ /nz’ljorhca/



