Stredna priemyselna $kola, Obrancov mieru 343/1, Dubnica nad Vahom

Zmluva o0 najme nebytovych priestorov
¢islo 10/2019

uzatvorend podl'a zadkona Cislo 116/1990 Zb. 0 n4jme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni a zakona ¢islo 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom

zneni

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’ : Stredna priemyselna $kola
Sidlo: Obrancov mieru 343/1

018 41 Dubnica nad Vdhom
Zastipeny: Ing. Milan Podoba — riaditel’ skoly
ICO: 00 161 586
DIC: 2020610801
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno: Ing. Gabriela Bokorova
Sidlo: Centrum II 100/68, 018 41 Dubnica nad Vahom
ICO: 46 445 391
Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, Dubnica nad Vahom
Cislo uétu:
Nazov a ¢islo registra: Zivnostensky register Okresného tiradu Trenéin

¢islo 350-32237

(d’alej len ,,ndjomca®)
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Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove internatu
Strednej priemyselnej Skoly, Andreja Kmeta 358/2, Dubnica nad Vahom, zapisanej na
LV ¢&islo 2627 ako internat SPS, supisné Cislo 358, parcela cislo 904/3, katastralne
uzemie Dubnica nad Vdhom.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 15 m? miestnost’ sa
nachadza na 1. poschodi.

Clanok II.
Ucel najmu

N4jomca sa zavizuje vyuzivat predmet najmu na kancelarske ucely v stlade s vypisom z
obchodného registra, vydaného Okresnym sudom v Trencine, ¢islo 350-32237

Clanok III.
Doba najmu

2. Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu urcitu od 01.11.2019 do 31.10.2020.
Clanok IV.
Najomné a uhrada nakladov za poskytnuté sluzby
1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 25,00 EUR roé¢ne za 1 m? podlahovej

plochy, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 375,00 EUR, mesa¢ne 31,25 EUR. Najomné bude
platit’ najomca vopred, mesa¢ne na ucet prenajimatel’a: Statna pokladnica, IBAN: SK35
8180 0000 0070 0050 5844.

N4jomné je splatné vzdy 15. den v prislusnom kalendarnom mesiaci.

/ m? ro¢ne mesacne
predajné priestory 25,00 EUR 375,00 EUR 31,25 EUR
najomné spolu 375,00 EUR 31,25 EUR

2.

Za poskytnuté sluzby plati nadjomca mesacne preddavok vo vyske 33,95 EUR na ucet
prenajimatel’a: Statna pokladnica, IBAN: SK38 8180 0000 0070 0050 5887 do 15. dia
V prislusnom kalendarnom mesiaci.

V tejto cene st zahrnuté nasledujuce sluzby:

rocne mesacne
elektrické energia 70,44 EUR 5,87 EUR
vodné 23,40 EUR 1,95 EUR
stocné 101,16 EUR 8,43 EUR
vykurovanie (plyn) 157,56 EUR 13,13 EUR
komunalny odpad 18,00 EUR 1,50 EUR
udrzba a opravy 36,84 EUR 3,07 EUR
sluzby spolu 407,40 EUR 33,95 EUR
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze jedenkrat ro¢ne bude prenajimatel’ najomcovi refakturovat’
dafi z nehnutelnosti podla m?, ktoré ndjomca uziva.

Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyuctuji jedenkrat ro¢ne a to k 30.03. prislusného kalendarneho roka, alebo
pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania s splatné do 30 dni od
dorucenia faktury. Zmluvnéd strana, ktora bude v omeSkani s platbou vyplyvajicou
z vyGctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V pripade oneskorenia sa s thradou ndjomného, resp. nakladov spojenych s prenajmom
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy denn omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného alebo vySku mesaénych preddavkov
za poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne
zédviaznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regione,
pripadne nariadenim kontrolnych organov majitel’a.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A. Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav nebytovych
priestorov Vv ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy a v mene
prenajimatel’a je opravnena ju podpisat’ p. Magdaléna Denkeova, zamestnankyna strednej
priemyselnej skoly.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ nijomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spésobu uzivania predmetu ndjmu. Nijomca sa zavdzuje takuto kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B. Ndjomca:

1.

N4ajomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢islo 116/1990 Zb.
v platnom zneni.
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Najomca sa pri vykone ndjomného prava zavidzuje dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajice zo zékona ¢islo 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi V platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
Rozsiahlejsie upravy moze vykonat po predchadzajuicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uzivani
zabezpecit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je
povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny v den skoncenia najmu nebytové
priestory vratit' zapisni¢ne prenajimatel’'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré s uvedené v § 9 zadkona
¢islo 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu mozu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj
bez udania dévodu s vypovednou lehotou jeden mesiac a ta zaCina plynat’ od prvého dna
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pripadne dohodou.
Vypoved musi byt pisomna.

Clanok VII.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’” diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
01.11.2019.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.
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3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona Cislo 116/1990
Zb. v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomne;j
zmluve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji.

6. Najomca nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a. Pravny
ukon, ktorym budu postiipené pohladavky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatel’a
podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zikonnika neplatny.
Sthlas prenajimatel’a je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas predsedu TSK.

7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢.1: Rozhodnutie Statutarneho organu spravcu o docasnej prebytocnosti
majetku
- Priloha ¢.2: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Dubnici nad Vahom, dna 31.10.2019

Néjomca : Prenajimatel :

Ing. Gabriela Bokorova Ing. Milan Podoba
riaditel’ Skoly
podpisané




