ZMLUVA O NAJIME POZEMKU
€. 7/2023
podla § 663 a nasl. a Obdianskeho zdkonnika
(dalej len ,,zmluva”)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Gymnazium lvana Horvatha

Sidlo: lvana Horvatha 14, 821 03 Bratislava
V zastUpeni: RNDr. Eva Stankovd, riaditelka

ICO: 17 33 7062

DIC: 2021435229

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

iIBAN: SK67 8180 0000 0070 0047 2288
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca: '
Obchodné meno: Radostna praca, Obcianske zdruienie
Sidlo: 916 12 Hrndiarovce, Lubina 791
Zastupuje: Ing. Daniela Rutzkd, podpredseda, Statutarna zastupkyna zdruZenia,

podla Vypisu z registra obCianskych zdruZeni registrovany na MV SR,
registracné ¢islo: VVS/1-900/90-44116, ddtum vzniku 25.07.2014
Kontaktnd osoba: Jana Horackova, 0904 808 062, jtakacova8@gmail.com
ICo: 42 364 001

(dalej len ,,najomca”)

(,,prenajimatel” a ndjomca” dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako
»,zmluvnad strana“)

PREAMBULA
Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu podla § 663 a nasl., Obdianskeho zakonnika a v sdlade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutelnost, ktorej vlastnikom je BSK, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava — pozemku registra ,C” KN, parcelné ¢. 1308/4 s vymerou 17 273,00 m?, druh
pozemku: ostatné plochy, katastralne tGzemie RuZinov, LV ¢. 5431.

2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve pozemok registra ,C” KN, parcelné ¢. . 1308/4, druh pozemku: ostatné plochy,
katastralne uzemie RuZinov, LV ¢ 5431, s vymerou 200,00 m?, ako je to zakreslené v kopii



e .- m. e owma =70 - Cdeliae JRREEEE S

7 katastralnej mapy, (dalejlen ,predmet ndjmu” alebo ,pozemok”). Kdpia z katastralnej mapy
je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy ako Priloha €. 1.

3. U¢elom najmu je prevadzkovanie komunitnej zahrady v areali Gymnazia Ivana Horvatha,
lvana Horvatha 14, v Bratislave.

4. Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuZivat vylucne na dohodnuty uéel. Pre pripad
porudenia tohto zavazku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v silade s ust. § 544 a nasl.
Obd&ianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty deri trvania porusenia tohto
z4vizku, ktord mé prenajimatel pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa stucasne zmluvnu
pokutu podla predchddzajlicej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
sankénej faktury.

5. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu nijmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Zze ku dnu
podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v
takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. Najom sa dojedndva na dobu ur¢itd, do zaiatku rekonstrukcie predmetného pozemku,
najdlhdie do 1. novembra 2024 a za¢ne plynut diiom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy
podla &lanku 5 odsek 2 tejto zmluvy.

2. Ndjomny vztah méze byt ukonéeny len niektorym z nasledujucich spésobov:
a/ vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,
b/ vypovedou ndjomcu v pripade ak :
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby na predmete najmu,
- predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie bez porusenia
povinnosti najomcu,
¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v silade s touto zmluvou a/alebo
s prislu$nymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatefom v pripade:
- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3
tejto zmluvy,
- ak ndjomca prenechd predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez stihlasu prenajimatela v silade s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,
- ndjomca uZiva predmet najmu alebo jeho ¢ast v rozpore s tcelom
vymedzenym v tejto zmluve,
- nadobudne préavoplatnost Gzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky
vyznamnej stavby na predmete ndjmu.

3.V pripade odsttpenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dfiom doruéenia oznamenia o odstlpeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.




4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnu vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota zacne plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

1. Ndjomné za predmet najmu je stanovené vo vyske :
2,00 Eur/m?/rok — komunitnd zadhrada na ploche vo vymere 200,00 m?

2. Ro¢né najomné v sume 400,00 Eur (slovom Styristo Eur) sa najomca zavazuje uhradit
pocnlic diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach,
vzdy do 15 dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho stvrtroka vo vyske:

1. splatka — 67,00 Eur do 15. novembra 2023

2. splatka - 100,00 Eur do 15. janudra 2024 )

3. splatka — 100,00 Eur do 15. aprila 2024

4. splatka— 133,00 Eur do 15. jula 2024
na Gcet prenajimatela &islo Gétu (IBAN): SK67 8180 0000 0070 0047 2288, Statna pokladnica.

3. Pomerna ¢ast najomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypodita tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vyndsobi po¢tom dni odo dfia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom najom
zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zvdzuje uhradit najneskér do 15 dni odo dria
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

4.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca

Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel

sam, prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnt pohladavku.

5. Ndjomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradene diiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomernu ¢ast ndjomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kaZzdy aj zadaty den trvania omeskania. Povinnost ndjomcu platit Uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok 4
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

1. Ndjomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu a v rozsahu a na Ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na
vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.




2. Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najmi zabezpelovat na vlastné
naklady vSetky upravy a udribu ako aj znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

3. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu
dodavatelovi stavebnych prac. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
pozadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaidy aj zacaty def trvania
porusenia tejto povinnosti. Najomca sa sti¢asne zmluvnid pokutu podla predchadzajticej vety
zavdzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

4. Ndjomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela, ktoré vyplyvaju zo
vseobecne zdvaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — RuZinov v platnom zneni, tykajice sa najma dodrZiavania &istoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene a zimnej idrzby a pod. a z platnych prévnych predpisov tykajtcich
sa najmad protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

5. Ndjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobdm
kontrolu vyuZivania prenajatych pozemkov a umoznit prenajimatelovi vstup na tieto pozemky,
najmd za Ucelom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov
suvisiacich s ndjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnd
pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel je opravneny poZadovat Ghradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit zmluvnu
pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

6. Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

7.V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do pédvodného stavu,
pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel oprdvneny uviest predmet ndjmu do
pbvodného stavu na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 30 000,00 Eur. Prenajimatel je opravneny poZadovat
Uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktary.

8. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 7 tohto €ldnku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zacaty defi, nasledujtici po dni, v ktorom sa
ma predmet najmu uviest do stavu podla bodu 7 tohto ¢ldnku, ktori mé prenajimatel pravo
od najomcu poZadovat. Ndjomca sa sticasne zmluvnu pokutu podla predchéddzajlcej vety
zavdzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sanké&nej faktary.

9. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi
Skodu spbsobent nemozZnostou uZivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi
nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady Skody nezapoditava.



10. Ndjomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdd zmenu (zmenu sidla
ndjomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v ase uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve
ndjomcu a pod.) ako aj vietky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavdzuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktury.

11. V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel je oprdvneny pozadovat od ndjomcu nahradu 3kody spojent s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujlcej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

13. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia
podla odseku 12 bude povazovand za dorucent priamao do vlastnych rik, a to i v pripade, ak
bude vratenad prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzatd. Ak nebude moiné
najomcovi pisomnost dorucit na tUto adresu podla odseku 12 tohto &ldnku a ind adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost najomcovi za dorucent driom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

14. Najomca je povinny zabezpecovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podla VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného
mesta (dalej len ,VZN“). Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi sankcie v zmysle VZN.

15. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a VZN ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich predpisov. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimatel oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu v sume
300,00 Eur. Najomca sa sucasne zavazuje zaplatit zmluvnud pokutu podla predchadzajicej vety
na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej fakttry. Povinnosti zaplatit zmluvnid pokutu sa
ndjomca zbavi len v pripade, Ze zo strany oddelenia Zivotného prostredia déjde k
prehodnoteniu vy3Sie uvedenej podmienky a stanoveniu novej. Uvedenu skutoénost je
povinny preukazat ndjomca.

Clanok 5
Zaverecné a spolocné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a prédvne
ucinky nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to
v stlade s ustanovenim § 47a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskor3ich

predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam v zneni
neskorsich predpisov.



2. Zmluvu je moZné menit a dopliiiat po dohode zmluvnych strén, a to len vo forme pisomnych
a riadne ocislovanych dodatkov.

3. Neoddelitelnou stcastou Zmluvy su:
Priloha ¢. 1 — Képia z katastralnej mapy

5. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budulcnosti stane
7 akéhokolvek dévodu neplatnym alebo nedéinnym, v takomto pripade platnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo netéinného ustanovenia bude
platit primerand Gprava, ktord sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku o najviac
priblizuje U&elu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy av
stvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit prdvom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené
sa pouZiju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. .

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknt z tejto Zmluvy, vratane sporov

o jej platnost, vyklad alebo zru$enie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budd riesit predovsetkym dohodou. Ak vzdjomnd dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

8. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom jeden z
rovnopisov dostane prenajimatel a jeden rovnopis dostane najomca.

9. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
priCom vyjadruju ich slobodnd a véznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dbkaz coho
pripajaju svoje podpisy.

Gymnazium Ivana Horvatha
Ivana Horvétha 14
821 03 Bratislava
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\ Bratislave, diia: 24 Avls V Bratislave, dfia: /7; 10 2082
Prenajimatel: Ndjomca:
Gymnazium lvana Horvatha, Bratislava Radostna praca, Obcianske zdruZenie




